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A.) UP UMYSLOVICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného izemi

Zastavéne uzemi je vymezeno k 1. 5. 2024. Rozsah zastavéného uzemi je
vyznacen graficky ve vykresech €. 1a ¢. 2 UP Umyslovice (Vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b.1) Vymezeni feSeného izemi

Re$ené Gzemi tvofi Gzemi obce Umyslovice (katastralni Gzemi: Umyslovice,
774294 a Ostrov u Podébrad 774286). Uzemi je soucasti okresu Nymburk
(Stredocesky kraj), obci s rozsifenou pisobnosti jsou Podébrady.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi

Zakladnim vychodiskem navrzenych koncepci izemniho planu je zajisténi
(zachovani nebo posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje
uzemi, tj. priznivym Zivotnim prostredim, hospodarskym rozvojem a soudrznosti
spolecenstvi obyvatel.

- Prioritou koncepce rozvoje je podpora intenzivniho vyuzivani zastavéného
uzemi.

- Vyznamnou hodnotou, ktera bude pri rozhodovani o vyuziti tzemi
respektovana, je tradicni vyuzivani zastavby hospodarskych usedlosti a
statki v historickém jadru sidla k obytnym i vyrobnim Gcelim. Stfedni Cast
sidla Umyslovice a ¢ast osady Ostrov je vymezena jako polyfunkéni
smisené uzemi se zastoupenim ploch obcanskeho vybaveni, nerusici
vyroby, sluZeb a verejné pristupné zelené.

- Jako plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce
verejné infrastruktury (Obecni Grad, materska Skola, hasi¢ska zbrojnice,
kostel, hibitov, sportovni areal ap.). DalSi zafizeni, u nichZ je mozny
riznorodéjsi zplisob vyuZiti, jsou zahrnuta do smisenych obytnych a
obytnych ploch.

- V obytném uzemi bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni, tedy
zachovani prostredi bez rusicich zarizeni.

- Uzemn plan zachovava stavajici vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do
ploch vyroby a skladovani, pokud maji podstatné rusici tcinky na okolni
zastavbu, a je u nich zajistén pristup z dostatecné dimenzovanych ploch
dopravni infrastruktury.

- U rozsahlého vyrobniho arealu na vychodnim okraji sidla je navrzeno
nékolik opatreni zkvalitnujicich dopravni obsluhu tohoto Uzemi. Vnitrni
komunikace zpristupnujici jednotlive casti arealu je vymezena jako
vefejné prospésna stavba (VD.1). Podél vychodniho okraje arealu je
navrzena mistni komunikace (C.07) zpfistupnujici areal podél jizniho
okraje sidla mimo zastavéné uzemi. Navrzeno je také mozné napojeni
vyrobniho arealu (C.10) ze silni¢ni komunikace ze severu.
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- Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy verejné zelené ve stfedni ¢asti
sidla a zajiStuje tak jejich ochranu. Vzhledem k odlesnénému charakteru
krajiny s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, plni tyto plochy
nenahraditelnou funkci pro rekreaci a odpocinek obyvatel obce.

V zastavéném (zemi je vymezeno nékolik ploch prestavby (izemi's
navrzenou zménou funkéniho vyuZiti tzemi). Plocha prestavby P1je urcena pro
rozSireni sportovniho arealu. Plochy prestavby P2, P3 a P5 jsou urceny pro
doplnéni obytné zastavby (stavba rodinného domu). Vétsinou jde o pozemky
soucasné vyuzivane jako zahrady. Plocha prestavby P4 je urcena pro rekultivaci
plochy drive vyuzivaneé pro tézbu nerostnych surovin. Plocha bude sanovana a
vyuzivana jako zelen.

Plocha prestavby P6 je urcena k rehabilitaci nevyuzivaného zemédélskeho
arealu. Charakter staveb v ploSe by mél tvofit prechod mezi vyrobni a smiSenou
obytnou funkci. Proto by na jiznim okraji plochy mély byt umistovany pouze
nerusici stavby a zarizeni (sklady, administrativa ap.). Plocha pfestavby P7 je
urcena pro rozvoj vyrobniho arealu ve vychodni casti sidla. Plocha prestavhy P8 je
ur€ena pro rozvoj, v soucasné dobé nedostatecné vyuzivaného, arealu
hospodarského dvora Blato. Lokalita se nachazi v izolované poloze mimo obytnou
zastavbu. Proto by mél byt dovolen, z hlediska zptisobu vyuZiti tohoto zemi, co
nejSirsi rozvoj.

Pro zajisténi rozvoje obytného Gzemi v sidle Umyslovice jsou vymezeny po
obvodu sidla na jeho severnim, zapadnim a jiznim okraji zastavitelné plochy.
Umisténi téchto lokalit odpovida dlouhodobym rozvojovym smériim obce a
vétsinou navazuje na novéji dokoncenou zastavbu. V hlavnich smérech rozvoje je
vzdy zajisténa etapizace vystavhy rozdélenim navrzenych zastavitelnych ploch na
Casti (vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky na
moznost realizace staveb aZ po dokonceni vystavby v predeslé etapé). Pro
zastavitelnou plochu Z3 je stanovena podminka na moznost realizace staveb az po
dokonceni 70% planované vystavby v zastavitelné ploSe Z2. Pro zastavitelnou
plochu Z11 je stanovena podminka na moznost realizace staveb az po dokonceni
70% planovane vystavby v zastavitelné ploSe Z4 a pro zastavitelnou plochu Z6 je
stanovena podminka na moznost realizace staveb az po dokonceni 70% planované
vystavby v zastavitelne ploSe Z5.

Usporadani lokalit umoznuje napojeni hlavni obsluzné komunikace primo
ze silnic IlI. tfidy bez nutnosti priijezdu stavajicim obytnym Gzemim. Vzhledem ke
tvaru a charakteru lokalit jsou uzemnim planem vymezeny plochy paternich
komunikaci jako plochy verejnych prostranstvi. Tim je uz ve fazi Gzemniho planu
zajisténa koordinace zajmu v Gzemi, bez nutnosti pofizovani dalsi dokumentace
(zemni studie ap.) a dale je tim zajiSténa moznost vedeni siti technické
infrastruktury verejnym prostorem. Podél silnicni komunikace bude ponechan pas
zelené plnici ochranou funkci.

Zastavitelna plocha Z2 a Z3 na severozapadnim okraji sidla je urcena pro
umisténi obytné zastavby. Uzemnim planem je vymezena patefni komunikace
zajistujici obsluhu jednotlivych stavebnich parcel a zajistujici prichod k
navazujicim silni¢nim a mistnim komunikacim a plocham zemédélske pidy. U
drobného vodniho toku je vymezena plocha ochranneé zelené.
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Zastavitelna plocha Z4 a navazujici Z11 na zapadnim okraji sidla je urcena
pro umisténi obytné zastavby. Uzemnim planem je vymezena patefni komunikace
zajistujici obsluhu jednotlivych stavebnich parcel a zajistujici prichod k
navazujicim silniénim a mistnim komunikacim a plocham zemédélske pidy.

Zastavitelne plochy Z 5 a Z6 na jiznim okraji sidla pfimo navazuji na
zastavbu kolem rozsahlé navsi tvorici stred sidla. Pro lokalitu je zajisténo kvalitni
spojeni pro pési prichodem ke kostelu. Dopravni obsluha by byla vedena z
vnéjsku Uzemi z jizni strany, bez dalSiho zvySovani dopravni zatéZe stavajiciho
obytného uzemi. Vzhledem ke tvaru a charakteru lokalit jsou uzemnim planem
vymezeny plochy paternich komunikaci jako plochy verejnych prostranstvi. Tim je
uz ve fazi tzemniho planu zajisténa koordinace zajmi v (izemi, bez nutnosti
porizovani dalsi dokumentace (izemni studie ap.) a dale je tim zajisténa moznost
vedeni siti technické infrastruktury vefejnym prostorem. Casti plochy v blizkosti
cistirny odpadnich vod jsou vymezeny jako plochy sidelni zelené, vyuzivane jako
zahrady, bez moznosti vystavby obytnych objektd.

Zastavitelna plocha Z7 je vymezena jako obytna smisena plocha urcena
pro rozvoj obytné zastavby (s moznosti umistovani zarizeni slouZicich k zajisténi
vyuZiti Gzemi pro agroturistiku, femeslnou vyrobu ap.). Zajisténi plochy pro
realizaci Cistirny odpadnich vod (COV), véetné pfistupové komunikace, je zajisténo
vymezenim zastavitelné plochy Z8 na jihovychodnim okraji sidla.

Potreba vymezeni ploch urcenych pro zajisténi vyrobnich a hospodarskych
funkci 0zemi je zajiSténa vymezenim zastavitelné plochy Z9 na vychodnim okraji
sidla. Zastavba zde navazuje na stavajici vyrobni areal i na navrzenou zastavbu
(plocha prestavby P7). ZvySena pozornost je vénovana zajisténi odpovidajiciho
dopravniho napojent lokality. Uzemnim planem je navrZeno rozsifeni stavajici
komunikace (v mistech navrzené zastavby). Dale je pak navrZena mistni (icelova
komunikace zajistujici pristup k lokalité podél jizniho a vychodniho okraje sidla a
jako posledni moznost dopravniho pripojeni arealu je navrzeno vybudovani
komunikace ze severniho okraje sidla, zcela mimo obytnou zastavbu.

V osadé Ostrov je vymezena, na zakladé pozadavku vlastnika, zastavitelna
plocha Z10 urcena pro vystavbu zarizeni obcanske vybavenosti cirkevniho
charakteru (modlitebny) a doplnéni obytné zastavby.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru reSeného tzem;,
opravnény pozadovat, aby vybrane stavby v feSeném uzemi probihaly za
odborného archeologického dohledu.

V izemi budou chranény kulturni pamatky, zachovalé historickeé stavby i
jejich casti dulezité pro harmonické plsobeni verejnych prostort sidla. Zakladnim
pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistickeé struktury stavajici zastavby
a jeji logicky rozvoj. Zastavba bude prizplsobena historickému charakteru sidla.

PFi dalSim rozhodovani v izemi budou uplatrovany tyto obecné
pozadavky:

- Architektonické reseni novych staveb a stavebnich Gprav (vcetné pristaveb
a nastaveb) ve stavajicich plochach, které jsou Gzemnim planem vymezeny
jako smiSené obytné venkovské (SV) nebo bydleni venkovské (BV), bude
vychazet z hodnot tradicni venkovské zastavby.
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- Za tradicni reseni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v
teto oblasti jsou povazovany obdélne stavby se sedlovymi, symetrickymi
strechami se sklonem 40° - 45° nad hlavnimi objekty, které jsou
orientovany prevazné kolmo na uli¢ni caru a jsou umistény spise na okraji
pozemk - nikoli v jejich stfedu.

- Pro harmonické plsobeni staveb v ramci sidla a také v jejich plisobeni v
krajiné (dalkové pohledy) bude chranéna celkova vyskova hladina
zastavby tak, aby byly zachovany tradicni stavebni dominanty sidla.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

V nezastavénych castech reSeného lizemi je prioritou ochrana casti
prirody vymezenych jako izemni systém ekologické stability (vCetné zalozeni
chybéjicich a nefunkcnich casti).

Zvlastni dliraz pfi vyuZivani Gzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké
intenzité zemédélskeho vyuZiti krajiny, na zvySovani retencnich schopnosti,
revitalizaci upravenych vodnich toki, Gdrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné
zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich toku a v blizkosti vyrobnich arealt).

C) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné izemi

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze [ze provadét zmény staveb a
umistovat dalsi stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou funkcniho vyuzitia v
souladu s dal3imi ustanovenimi UP Umyslovice.

Pro dostavby v zastavéném tzemi (v mistech stavajicich proluk a na
pozemcich, které vzniknou délenim stavajicich parcel) plati tyto obecné
pozadavky:

- Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném zemi budou
povolovany pouze na stavebnich parcelach o min. vymére 500 mZ,
Soucasné plati pozadavek, aby zbyvajici cast pozemku (v pripadé Ze nova
stavba vznika rozdélenim stavajici stavebni parcely s jiz existujici obytnou
nebo rekreacni stavbou) méla zachovanu vyméru min. 500 m2 Toto
ustanoveni plati pro izolované rodinné domy.
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- Pro domy radove a dvojdomy min. plochy jednotlivych stavebnich parcel
nejsou stanoveny, max. zastavéna plocha je stanovena na 40% stavebnich

parcel.

Pozn.: Do zastavénych ploch se nezahrnuji stavby sklenikl a celo-prosklenych
verand, bazén, terénnich dprav se zpevnénymi plochami a zpevnéné
plochy (Umyslovice, manipulacni plochy, chodniky ap.).

c.2) Vymezeni ploch prestavby
UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném
uzemi, pro které je navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P.1(neni vvmezena)

Funkcni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace
(0S)

rozSireni stavajiciho sportovniho arealu

bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

P.2

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovskeé (BV)
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena
zelen (2S)

plochy verejnych prostranstvi (PV)

zelen - zahrady a sady (Z2)

pozemek pro stavbu rodinneho domu

zahrada

1 stavebni parcela

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Podél pozemku hrbitova bude ponechan
neoploceny prostor (vefejné prostranstvi o Sifce
min. 8 m). Doporuceno je umisténi zafizeni
obcanskeho vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.).
Stavby pro bydleni v ochranném pasmu
verejného pohrebisté budou pripojeny na verejny
vodovod nebo u nich bude prokazano pripojeni
na jiny hygienicky nezavadny zdroj pitné vody.

P.3 (realizovana)

Funkcni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadant:

plochy bydleni - rodinné domy venkovskeé (BV)
pozemek pro stavbu rodinného domu

1- 2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 600 m?

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi
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Oznaceni plochy: P.4
Funkcni vyuziti:

zelen ochranna a izolaéni (Z0)
Hlavni vyuziti: rekultivace plochy tézby nerostnych surovin

Oznaceni plochy: P.5
Funkcni vyuziti:

bydleni venkovskeé (BV)
doprava silnicni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy: max. 2 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela: 300 m?

Prostorové usporadant: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.6

Funkcni vyuziti:
smiSené obytné venkovskeé (SV)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Dalsi vyuziti: Doporuceno je umisténi stavby
pro zajisténi
podnikatelskych aktivit
nebo nerusici vyroby.

Clenéni plochy: 1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela: bez omezeni

Prostorové usporadant: max. 2 nadzemni podlazi
Oznaceni plochy: P.7

Funkcni vyuziti:

vyroba lehka (VL)
doprava silnicni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu zarizeni vyroby a skladovani
Max. zastavéna plocha/parcela: bez omezeni
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi



Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:
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Na severnim okraji plochy mély byt umistovany
pouze nerusici stavby a zafizeni (sklady,
administrativa ap.), které budou zajistovat
prechod mezi vyrobou a plochami sidelni zelené
a bydlent).

P.8

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Clenéni plochy:

Dalsi vyuziti:

vyroba lehka (VL)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

pozemky pro stavbu zafizeni vyroby a skladovani
bez omezeni

max. 2 nadzemni podlazi

Bude zachovan charakter historické casti dvora,
prioritou je zachovani co nejvétsiho poctu
puvodnich staveb.

Plochy pfestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1a 2 navrhu UP
Umyslovice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je
uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pripustne vyuziti
a nepripustne vyuziti pro jednotlive plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s

rozdilnym zpusobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Umyslovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urcené k

zastaveéni):



Oznaceni plochy:
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Z.1 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

Z.2

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorove usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovskeé (BV)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

pozemky pro stavbu rodinnych dom(

13 - 23 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény z
navrzené mistni komunikace. Podel stavajiciho
vodniho toku bude ponechano verejnée
prostranstvi o Sifce min. 6 m (zajisténi adrzby,
prichod siti technickeé infrastruktury ap.).

Z.3

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadani:
DalSi podminky:

bydleni venkovske (BV)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
pozemky pro stavbu rodinnych domii

6 - 10 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 900 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény z
navrzené mistni komunikace. Podeél silnicni
komunikace bude vymezen pas verejného
prostranstvi (s komunikaci pro pési) o Sifce min.
4,5m.



Oznaceni plochy:

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

Na pozemcich priléhajicich k silnicni komunikaci
je doporuceno umisténi zarizeni obcanského
vybaveni (pro zajisténi podnikatelskych aktivit,
provozovna sluzeb ap.).

Podél stavajiciho vodniho toku bude ponechano
vefejné prostranstvi o Sifce min. 6 m (zajisténi
udrzby, priichod technické infrastruktury ap.).
Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek
verejné pristupné zelené o plose min. 2000 m?.

L4

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorove usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni venkovskeé (BV)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
pozemky pro stavbu rodinnych domii

max. 21 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzené mistni komunikace.

Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek
verejné pristupné zelené o plose min. 1000 m2,

L5

Funkcni vyuziti:



Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

bydleni venkovskeé (BV)
doprava silnicni (DS)
zelen - zahrady a sady (Z2)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domii
Clenéni plochy: max. 36 stavebnich parcel
min. velikost stavebni parcely 800 m?
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Prostorové usporadant: max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény
ze stavajici a navrzené mistni komunikace.
Stavajici komunikace na jiznim okraji lokality
bude rozsirena.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou (nadzemni vedeni elektro
VN) budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Gseki siti tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkcnost.

Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek
verejné pristupné zelené o plose min. 2000 m2.

Oznaceni plochy: 2.6 (neni vymezena)
Funkcni vyuziti:
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Oznaceni plochy: 2.7
Funkcni vyuziti:

smiSené obytné venkovskeé (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domii
Clenéni plochy:

max. 6 stavebnich parcel

Max. zastavéna plocha/parcela: bez omezeni

Prostorové usporadant: max. 2 nadzemni podlazi
Oznaceni plochy: 2.8 (realizovano)
Oznaceni plochy: 29

Funkcni vyuziti:

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
doprava silnicni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu zarizeni vyroby a skladovani
Max. zastavéna plocha/parcela: bez omezeni

Clenéni plochy: max. 2 nadzemni podlaZi

DalSi podminky: Lokalita bude zpristupnéna stavajici mistni

komunikaci, ktera bude v mistech navrzeneé
zastavby rozSirena na min. celkovou Sirku 12 m.
Uzemnim planem je zajitén pristup k lokalité
navrzenim mistni ucelové komunikace podél
jizniho a vychodniho okraje sidla. Jako moznost
dopravniho pripojeni arealu je navrzeno takée
vybudovani mistni ucelove komunikace ze
severniho okraje sidla, zcela mimo obytnou
zastavbu.

Oznaceni plochy: Z.10

N



Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Clenéni plochy:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

plochy obcanskeho vybaveni - hrbitovy a cirkevni
stavby (OH)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

smiSené obytné venkovské (SV)

pozemky pro stavbu cirkevniho zarizeni
(modlitebny), vCetné zazemi zajistujiciho provoz
stavby, pozemky pro stavbu rodinnych domd
rodinny diim 250 m?, stavba obcanského vybaveni
(vCetné staveb tvoricich zazemi) max. 40% plochy
pozemku.

350 m?

1- 2 stavebni parcely

rodinny dim: max. 2 nadzemni podlazi

Pro stavby obcanského vybaveni bude zajiSténo
parkovani vozidel navstévniki na pozemcich
zastavitelné plochy. VyuZivani pozemki pro tcely
pohrbivani je nepripustné.

Z.11 (neni vvmezena)

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorove usporadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovskeé (BV)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

7 - 14 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény z
navrzené mistni komunikace.

Na verejnych prostranstvich v ramci plochy
budou zajisténa min. 3 parkovaci stani (pro
osobni automobily).

Stavby pro bydleni v ochranném pasmu
verejného pohrebisté budou pripojeny na verejny
vodovod nebo u nich bude prokazano pripojeni
na jiny hygienicky nezavadny zdroj pitné vody.
Realizace staveb v zastavitelné plose Z11 bude
mozna az po dokonceni 70 % vystavby v
zastavitelne plose Z4.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1a 2 UP
Umyslovice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je
uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pripustne vyuziti
a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s

rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Zastavénou plochou je plocha plidorysu nadzemni casti stavby. U stavby
bez svislé nosné konstrukce se plidorysem rozumi plocha ohranicena priimétem
obvodu stavby dotykajici se povrchu prilehleho pozemku ve vodorovné roviné. U
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Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

Pro vyhodnocovani vyuziti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani
dalSich zastavitelnych ploch (napf. zménou UP) plati, Ze v pFipadé zahajeni staveb
na pozemcich tvoricich min. 70% stavajicich zastavitelnych ploch, budou tyto
plochy povaZovany za vyuzité.

Pozn.: Podkrovi je pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k
ucelovemu vyuziti.

Plida je pfistupny vnitfni prostor vymezeny stresni konstrukci a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, bez Gcelového vyuziti.

Do zastavénych ploch se nezahrnuji stavby bazén, terénnich Gprav se
zpevnénymi plochami a zpevnéné plochy (Umyslovice, manipulacni plochy,
chodniky ap.).

C.4) Vymezem ploch uzemni rezervy

UP Umyslovice jsou vymezeny tyto plochy uzemni rezervy (vymezena
plocha, kde dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zpiisobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizil budouci vyuZiti):

Oznaceni plochy: R.1
Popis: Plocha bude vyuZivana stavajicim zplisobem jako
plocha zemédélska vSeobecna

(AU). Bude vsak chranéna pred znehodnocenim
pro budouci vyuziti jako plochy

bydleni venkovskeé (BV).
Moznym znehodnocenim je napr. vedeni siti
technicke infrastruktury pres plochu nebo jine
cinnosti v izemi, ktere by ztiZily budouci realizaci
staveb pro bydleni v izemi.

) Plochy zemnich rezerv jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢.1a 2 UP
Umyslovice (Vykres zakladniho clenéni, Hlavni vykres).

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici system sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich
komunikacich bude pfiméfené chranén a udrzovan.

Z divodu ochrany vereJne pristupnych ploch pfevazné parkové upravené
zelené v zastavéném Uzemi jsou funkénim ¢lenénim UP Umyslovice vymezeny
plochy: zelen - parky a parkové
upravené plochy (ZP).

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni anebo smisené obytneé plati pozadavek na vymezeni plochy verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2

Proto budou jako soucast zastavitelné plochy 7.3, Z.4 a Z.5 realizovany
plochy verejné pristupné zelené (s moznosti umisténi détského hristé)
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Z divodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemkii zemédélského puidniho
fondu souvisejicich se zastavénym zemim, na kterych neni napr. vzhledem k
charakteru uzemi, nemoznosti zajisténi dopravni obsluhy tzemi, blizkosti vodnich
toki nebo existenci vzrostlé zelené, vhodné umistovat stavby jsou funkcnim
¢lenénim UP Umyslovice vymezeny plochy:

zelen - zahrady a sady (Z2).

Zelen prirodniho charakteru v zastavénem uzemi i v krajiné je vymezena
jako zelen krajinna (ZK), zelen ochranného charakteru je vymezena jako plocha:
zelen ochranna a izolacni (z0).

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy reSeného tzemi je mozné povazovat jako celek
za stabilizovany, vyhovujici a priméreny potfebam i vyznamu sidla.

Silnicni doprava

Plochy stavajicich silnicnich komunikaci zlistanou zachovany. Tim jsou
ponechany Gzemni rezervy pro pripadné odstranéni drobnych bodovych a
liniovych zavad. V zadném pripadé nesmi dojit ke zhorseni Sirkovych pomér silnic,
ke zhorseni jejich technickych parametr( a bezpecnosti silnicniho provozu.

Mistni komunikace

UP Umyslovice je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni
infrastruktury , plochy verejnych prostranstvi,
mistni (celové komunikace jako soucast ploch zemédélskych), které slouZi v
navaznosti na silnicni sit k zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych objekti a k
zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi
byt zajisténa volna prijezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajiSténa
kombinované: vyuzitim stavajicich silnicnich a mistnich komunikaci a novymi
mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti). UP
Umyslovice jsou navrZeny trasy novych mistnich komunikaci zajistujici prostupnost
krajiny, slouZici provozu zemédélske techniky a zpristupnujici stavajici i navrzené
vyrobni arealy.

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich
tazich ucelena sit chodniki. Budovani chodniki na dalSich Gsecich podél pritahu
silnic sidlem je pripustné a doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zarizeni
nedojde ke zhorseni sitkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni
jejich technickych parametrl a ke zhorSeni bezpecnosti silnicniho provozu a bude
zajisténo odvodnéni prilehlych silnicnich komunikaci.

Doprava v klidu
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U nové obytné zastavby v plochach prestavby a v zastavitelnych plochach
musi byt na pozemku rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou
rekreaci) umistény min. 2 garazové stani nebo odstavna plocha (pro kazdy
byt).

V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkcnim
vyuzitim pro bydleni bude zajisténa potreba parkovacich stani pro osobni
automobily na verejnych plochach v poctu:

oznaceni plochy min. pocCet parkovacich stani
1.2 4
7.3 2
YN 3
75 3

Pro rozvoj zastavby objekty obcanskeho vybaveni a vyroby a skladovani
plati, Ze potrebna parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich
priléhajicich ke stavbam.

Znacene turisticke a cyklistickeé trasy

Ztizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v reSeném tzemi je
pripustné a doporucené. Jako znaceneé cyklistické stezky budou vyuzivany
predevsim stavajici mistni a Ucelove komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky verejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pripustna zejména tato nova zafizeni technicke infrastruktury v
uzemi:

- rady vodovodi pro verejnou potiebu, fady tcelovych vodovodd,

- dalsi technologicka zarizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zarizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskove kanalizace zalsténeé do cistirny odpadnich vod,

- dalsi zarizeni slouZici k odvadéni splaskovych vod,

- stoky oddilné destoveé kanalizace,

- distribucni trafostanice, vcetné pripojovaciho vedeni VN 22 kV,

- venkovni a kabelove trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vedeni,

- podzemni kabelove trasy NN,

- fotovoltaickeé panely slouZici vyrobé elektrické energie (ve vSech typech
ploch vyroby a skladovani, v dalSich plochach zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch funkcniho vyuziti pouze jako soucast staveb a
souvisejicich pozemki v rozsahu, ktery nevylucuje vyuzivani ploch k
hlavnimu tcelu),

- trasy VTL plynovodu slouZici pripojeni plynovych regulacnich stanic,
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- trasy STL plynovodij,

- kabelove trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zarizeni,

- kabelové trasy NN slouZici pro VO (vCetné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (vcetné reproduktori mistniho
rozhlasu).

Prostorove usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a
mistnich komunikaci musi odpovidat pfislusnym CSN. Vedeni a zafizeni technické
infrastruktury budou prednostné umistovana ve vymezenych plochach silnicni
dopravni infrastruktury, plochach verejnych prostranstvi a verejne zelené.

Krizeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovana,
pokud to technické podminky v Gzemi dovoli, bez poruseni vozovek (uzitim bez
vykopovych technologii). V extravilanu sidel budou vedeni siti technicke
infrastruktury realizovany mimo télesa silnicnich komunikaci.

Odvodnéni iizemi, srazkové odpadni vody

Likvidace srazkovych vod - zasakovani, dovoluji-li to lokalni a podlozni
pomeéry a stupen znecisténi bude feSeno v misté vzniku (tzn. plosné vsakovani,
vsakovani prostfednictvim struh, odvodiovacich pfikopu, vsakovacich jimek ap.).
V pripadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod
mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a
regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodnovacich prikopd,
resp. do vodniho toku.

Pro zlepseni odtokovych pomérii a snadnéjsi udrzbu budou v mistech
zvySeného natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany
horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i realizovana dalSi podobna technicka opatreni
(napt. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod je realizovana oddilna splaskova
kanalizace zaisténa do Cistirny odpadnich vod (COV) Umyslovice

na jihovychodnim okraji sidla.

Stoky oddilné splaskové kanalizace jsou vedeny verejnymi prostranstvimi,
v odlivodnénych pripadech i pres dalsi plochy funkcniho vyuziti.

Stoky splaskové kanalizace budou rozsireny, v zavislosti na ekonomickych
moznostech obce, do zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj sidla v zastavitelnych plochach a plochach prestavby plati, Ze
na stokovou sit zalsténou do cistirny odpadnich vod budou pripojeny ty objekty,
pro které bude zajisténa dostatecna kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie
ciSténi se predpoklada postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a navysovani
kapacity Cistirny. Pfipustné je téZ doplnéni provozu Cistirny odpadnich vod o dalsi
technologicke celky zvysujici celkovou kapacitu provozu.

16



Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

V objektech, kde neni z technickych diivodii mozné zajistit napojeni na
stokovou sit, a v sidle Ostrov budou vyuZivany bezodtokove jimky, septiky nebo
domovni Cistirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Pro zasobovani sidla pitnou vodou je realizovan systém verejneho
vodovodu.

V sidlech bude realizovana rozvodna sit vedena verejnymi prostranstvimi
a komunikacemi, v odivodnénych pfipadech i dal$imi plochami. Rady rozvodné
sité budou rozsireny i do vymezenych zastavitelnych ploch.

V objektech, kde neni z technickych diivodii mozné zajistit napojeni na
verejny vodovod, budou vyuZivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim
stavajicich trafostanic, které budou v pripadé potreby posileny, a zfizenim novych
trafostanic v mistech zvy3eného odbéru. UP Umyslovice predpoklada umisténi
nove trafostanice zejména v ramci zastavitelné plochy z2.

Nove trafostanice budou pripojeny ze stavajiciho vedeni VN 22 kV
venkovnim vedenim nebo v podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které
prochazeji zastavénym Gzemim vzdy podzemni kabelovou trasou). Rozvody
elektricke sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy podzemni
kabelovou trasou.

Plynofikace
Koncepce UP Umyslovice nepredpoklada plosnou plynofikaci sidla. Pro
vytapéni stavebnich objektl je pfipustné vyuziti lokalnich plynovych zasobnikd.

Telekomunikace
Stavajici zarizeni telekomunikacnich siti budou chranéna.
Telekomunikacni sité budou dle potreby rozsireny do zastavitelnych ploch.

Verejne osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych
plochach. Nove vedeni bude prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako
kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Umyslovice predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni
obcanského vybaveni. Vzhledem k diileZitosti zafizeni obcanského vybaveni pro
rozvoj izemi mohou byt vybrana zafizeni (v souladu s regulativy funkcniho vyuziti
Uzemi) ve stavajicim zastavéném zemi i v zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

vvvvv

vvvvv
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jehoz soucasti je pozemni komunikace zpristupnujici pozemek rodinného domu, je
8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sirku snizit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Umyslovice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pFipustné trvalé
ukladani odpadi skladkovanim. Soucasna koncepce zneskodnovani odpadi bude
uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy prestavby. Koncepce dale
predpoklada zachovani stavajicich mist pro ukladani trfidéného odpadu ve stredni
casti sidla.

e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalsi poZzadavky na ochranu prirody a trvale
udrzitelného rozvoje uzemi jsou zajistény zejmena clenénim funkcniho vyuziti
tuzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi (od ploch
prirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy
zemédélske, s béznymi zemédélskymi Cinnostmi).

Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti a
stanovenim odpovidajicich regulativi) tyto hlavni priority ochrany krajiny
reSeneho uzemi:

- vymezeni izemniho systému ekologickeé stability (USES),

- podpora obnovy vysadby doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na
zemédeélsky vyuzivanych plochach,

- obnova a doplnéni mistnich Ucelovych komunikaci zejména s ohledem na
potreby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

UP Umyslovice jsou vymezeny tyto zmény v krajiné:

Oznaceni plochy: K1-K.6
Funkcni vyuziti: zelen krajinna (ZK)
Navrzené opatreni: zalozeni lokalniho biocentra nebo biokoridoru.

e.1) Stanoveni podminek pro Gzemni systém ekologickeé stability
V feseném zemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho tzemniho systému
ekologické stability (USES):

- lokalni biocentrum LBC.3
- lokalni biokoridor LBK.1
- lokalni biokoridor LBK.3
- lokalni biokoridor LBK.5

- lokalni biokoridor LBK.50
- interakcni prvky IP.1- |P.7

Rozsah ploch Gzemniho systému ekologicke stability je vymezen graficky
ve vykresu ¢. 2 UP Umyslovice (Hlavni vykres).
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e.2) Stanoveni podmmek pro prostupnost krajiny

UP Umyslovice je vymezena sit stavajicich mistnich a ucelovych
komunikaci zpfistupnujici zemédélske a lesni pozemky a slouZici k pési turistice a
rekreacnimu vyuZivani krajiny. U takto vymezené sité komunikaci musi byt
zajisténa volna prlichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu dzemi.
Prehrazovani komunikaci a stavéni plotti s branami neni pripustné.

V nezastavéném Uzemi je pripustneé realizovat:

- ucelove komunikace (polni, pfistupoveé a pési cesty) slouZici jako
pristupové komunikace ke stavbam, jako komunikace zpristupnujici
plochy zemédélského pldniho fondu a les(, plochy krajinné zelené (napf.
v souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemkii, realizaci prvki
lokalniho systému ekologické stability a realizaci lokalnich cyklostezek).

- stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemka, k ochrané a
zirodnéni pldniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny
a zvyseni jeji ekologicke stability dle schvalenych pozemkovych tprav,

- doprovodnou liniovou zelen.

e.3) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a retencni schopnosti
V nezastavéném (izemi je pripustné realizovat protierozni opatreni (ke
snizeni acinkd vodni Ci vétrné eroze).

e.4) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

V reSeném (zemi nejsou vymezena zaplavova tzemi. Pro vodni toky v
reSeném uzemi plati, Ze podél jejich toku musi byt realizaci zastavitelnych ploch
ponechan dostatecny prostor (o Sifi min. 6 m) umoznujici jeho Gdrzbu.

e.5) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou
chranény hlavni mistni a mistni celové komunikace prochazejici feSenym Gzemim.

e. 6) Stanoveni podmmek pro dobyvani nerosti
up Umyslowce nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pripustna
tézba nerostu.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
UP Umyslovice vymezuje z hlediska funkcniho vyuziti tyto druhy ploch a
podminky jejich vyuziti:

SmiSené obytné venkovské (SV)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro bydleni, rekreaci a pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obcanskeého vybaveni a vyroby v castech sidla s prevazné zachovanou
tradicni venkovskou zastavhou.
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Chov hospodarskych zvirat a zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud
spliuje obecné platné predpisy a jsou pro néj vytvoreny dostatecne stavebné

technické podminky.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti;

Hlavni vyuziti:

DalSi pFipustné vyuZiti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuZiti:

Prostorové usporadant:

pozemky staveb pro bydleni (rodinné a bytove
domy), souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury.

Do plochy lze zahrnout pozemky obcanského
vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a
zarizenimi, které jsou definovany jako nerusici a
ktere:

svym provozovanim a technickym zarizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,
svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v tzemi,

spliuji poZadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s
prevazujicim obytnym vyuzitim.

VSe ostatni, zejména stavby a zafizeni, ktera svym
ucelem a charakterem provozovani vyrazné
prekracuji kapacity ploch ve srovnani s obvyklou
a charakterem podobnou zastavbou v sidle.
Kapacita je urCena napr. pocty trvale nebo
prechodné bydlicich nebo ubytovanych, objemem
prepravovaného materialu, Cetnosti zajistovani
dopravni obsluhy, poctem, druhovou skladbou a
zplisobem chovu hospodarskych a zajmovych
zvirat ap.

Proto jsou nepfipustna zejména zarizeni
prechodného ubytovani s charakterem ubytoven,
které by byly umistovany v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach, zejména pak v plochach
bydleni a smiSenych obytnych plochach.
Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném
uzemi bude pfizplisobena plvodnimu
ptidorysnému clenéni dvor(. V pripadé, Ze okolni
domy vytvareji svym umisténim ulicni frontu,
bude tomuto charakteru pfizpisobena i nova
vystavba. Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot
zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, vcetné priceli budov, v nichz
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Bydleni venkovské (BV)

Plochy

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace). Zvlastni diiraz bude kladen na
zachovani, vhodné doplnéni a obnovu
architektonickych hodnot stavajicich historicky
cennych staveb (zejména hmoty stavby, clenéni
fasady, oken a dveri, materialové reSeni
jednotlivych stavebnich prvk{ a barevnost).
Architektonicke reSeni novych staveb bude
vychazet z hodnot tradicni venkovské zastavhy
(za tradicni feSeni venkovskych staveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci jsou povazovany
obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi
strechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi
objekty).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou
nepripustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nove stavby a
zmény staveb v zastavénem Uzemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patri
vSechny obytneé stavby urcujici charakter mista.
Ziistava vsak zachovana moznost umisténi
drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici
nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho
objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlaZi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziuji
pozici objektu v urbanistické strukture (napf.
narozi, zdraznéni kompozicni osy ap.).

jsou vymezeny za Ucelem

zajisténi podminek pro bydleni v prevazné rodinnych domech v kvalitnim
prostredi, umozZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanskeho vybaveni.
Chov hospodarskych a zajmovych zvirat neni vyloucen, pokud spliuje
obecné platné predpisy a jsou pro néj vytvoreny dostatecne stavebné technicke

podminky.

Rozdéleni plochy dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

pozemky rodinnych domf, souvisejicich zahrad a
dalSich zemédélskych pozemki.
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
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Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuZiti:

Prostorove usporadani:

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a
jejiho blizkého okoli) dopravni a technické
infrastruktury.
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki,
vCetné doprovodnych porostd.
Do plochy lze zahrnout pozemky staveb bytovych
domd, pokud charakter lokality a jeji usporadani
dovoluje umisténi téchto staveb.
Do plochy lze zahrnout pozemky obcanského
vybaveni

se stavbami
a zarizenimi, které jsou definovany jako nerusici,
ktere:
svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,
svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi,
spliuji poZadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s
prevazujicim obytnym vyuzitim.
VSe ostatni, pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2 Dale stavby
a zafizeni, ktera svym ucelem a charakterem
provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve
srovnani s obvyklou a charakterem podobnou
zastavbou v sidle. Kapacita je urcena napr. pocty
trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovanéeho
materialu, Cetnosti zajistovani dopravni obsluhy,
poctem, druhovou skladbou a zplisobem chovu
hospodarskych a zajmovych zvirat ap.
Nepripustna jsou zejména zarizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovl, vybavené pro
poskytovani prechodného ubytovani.
V zemi je nepripustné umistovat tzv. mobilni
domy.

22



Bydleni hromadné (BH)

Plochy

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném
tzemi bude prizplisobena charakteru okolni
zastavby (charakteristické umisténi stavby na
pozemku ap.). V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji
svym umisténim ulicni frontu, bude tomuto
charakteru pfizpiisobena i nova vystavba. Z
dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je
mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, vCetné priceli budov, v nichZ jsou okna
obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou
nepripustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daneho mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavénem Gzemi
nesmi prevysit nejvyssi prilehle objekty, mezi
ktere patii vSechny obytné stavby v okoli urcujici
charakter mista. Z{istava vSak zachovana
moznost umisténi drobnych dominant (tj. cast
stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu okolni
zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepresahuje vysku dalsiho podlazi) v pfipadech,
kdy tyto prvky zdiraziuji pozici objektu v
urbanistické strukture (napf. narozi, zdliraznéni
kompozicni osy ap.).

jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi

podminek pro bydleni v prevazné bytovych domech v kvalitnim prostred;,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti;

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pripustné vyuziti:

pozemky bytovych domd,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, véetné samostatné stojicich garazi
pro osobni automobily a dalSiho hospodarského
zazemi bytovych domd,

pozemky zahrad a dalSi zelené.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadant:

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

Do ploch lze zahrnout
pozemky obcanského vybaveni se stavhami a
zafizenimi, ktereé:

svym provozovanim a technickym zarizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi,
svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v izemi,

spliuji poZadavky obecné platnych predpisli na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s
prevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

VSe ostatni, pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2. Dale stavby
a zafizeni, ktera svym ucelem a charakterem
provozovani vyrazné prekracuji kapacity ploch ve
srovnani s obvyklou a charakterem podobnou
zastavbou v sidle. Kapacita je urcena napr. pocty
trvale nebo prechodné bydlicich nebo
ubytovanych, objemem prepravovanéeho
materialu, Cetnosti zajistovani dopravni obsluhy,
poctem, druhovou skladbou a zplisobem chovu
hospodarskych a zajmovych zvirat ap.
Nepripustna jsou zejména zarizeni s charakterem
ostatnich ubytovacich zarizeni jako jsou
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovl, vybavené pro
poskytovani prechodného ubytovani.

Nové stavby a zmény staveb v zemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které
patri vSechny obytné stavby urcujici charakter
mista.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
Obcanske vybaveni verejné (OV)

Plochy

jsou vymezeny za

ucelem zajisténi podminek pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich

ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti;

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zarizeni obcanskeho vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, cirkevni stavby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni
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prodej a administrativu, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani a sluzby.

DalSi pFipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok,
vCetné doprovodnych porost.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy lze zahrnout stavby bytl

a dalSich staveb pro bydleni

pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Do ploch lze zahrnout pozemky nerusici vyroby
se stavbami a zarizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych predpisl na
umistovani staveb a zarizeni v plochach s
prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Obcanskeé vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy jsou vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuZivani
cirkevnich staveb a pohrebist.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky cirkevnich a nabozenskych staveb,
DalSi pripustné vyuziti:

pozemky dalSich verejnych prostranstvi.
Podminéné pripustné vyuziti:  pozemky verejnych pohrebist (povoleni dle
zakona €. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi, v platném
znéni).
Nepripustne vyuZiti: vSe ostatni.

Obcanske vybaveni - sport (0S)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich
staveb a zarizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zarfizeni obcanského vybaveni
pro sport a rekreaci.
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DalSi pFipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

Vyroba lehka (VL)
Plochy

Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

pozemky staveb a zarizeni dalSich druhti
obcanskéeho vybaveni slucitelnych s hlavnim
vyuzitim,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a
jejiho blizkeho okoli) dopravni a technickeé
infrastruktury,

plochy doprovodneé a ochranné zelené,

vSe ostatni.

jsou vymezeny za UCelem zajisténi vyuziti

pozemki staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich
vlivil téchto staveb za hranici téchto pozemku vylucuje zaclenéni pozemku s témito
vlivy do ploch jiného zplisobu vyuziti.

| pro tato zarizeni vsak plati, Ze negativni cinky a vlivy téchto staveb a
zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti;

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovani
provozy a zarizeni drobne vyroby,
stavby a zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektricke energie,
pozemky a zarizeni obcanské vybavenosti
(zejména stavby pro maloobchodni prodej,
administrativni a spravni budovy a zarizeni),
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a
jejiho blizkého okoli) dopravni a technickeé
infrastruktury.
pozemky parkovacich ploch,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky doprovodneé a ochranné zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok,
vCetné doprovodnych porost.
Do plochy lze zahrnout stavby byt

, pokud charakter teto plochy a
jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro
bydleni.
vSe ostatni.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

26



Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi vyuZziti pozemki staveb pro
vyrobu a skladovani v pripadech, kdy z dlivodu negativnich vlivii téchto staveb za
hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemki s témito vlivy do ploch jiného
zplsobu vyuZiti.

Pokud ma charakter vyroby negativni acinky (nad pripustnou miru danou
obecné platnymi predpisy) i za hranici funkcni plochy, je pro vyrobu rozhodnutim
z dlivodi ochrany Zivota, vefejného zdravi a zZivotniho prostredi stanoveno
ochranné pasmo s omezenim prislusnych cinnosti s negativnimi ucinky
(napf. provozu stavby z hlediska hluku, znecisténi, zapachu ap.).

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovani (stavby Zivocisné a rostlinné
zemédélskeé vyroby, napfr. arealy zemédélskych
sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani drevni
hmoty ap.).

Pripustné vyuziti: provozy a zarizeni drobne vyroby,
stavby a zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektricke energie,
pozemky a zarizeni obcanské vybavenosti
(zejména stavby pro maloobchodni prodej,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky souvisejici (zajiStujici obsluhu plochy a
jejiho blizkého okoli) dopravni a technické
infrastruktury,
pozemky parkovacich ploch,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky doprovodné a ochranneé zelené,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka,
vCetné doprovodnych porosti.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi vyuziti
pozemki pro technickou infrastrukturu v pripadech, kdy vyuziti pozemki pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné
vyuZziti téchto pozemkii neni mozné. Liniova vedeni technicke infrastruktury je
pripustné vest i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury
a s nimi provozné souvisejicich zarizeni
(vodovodu, vodojemt, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s
odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni a zarizeni verejneé sité,
plynovodii, ropovodii a produktovodd),
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Dalsi pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
Nepripustne vyuZiti: vSe ostatni.

Doprava silnicni (DS)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi vyuziti pozemki silnicnich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi
dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich
komunikaci (véetné pozemk, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni
zelen).

DalSi pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zarizeni a
dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky souvisejici technicke infrastruktury.
pozemky verejnych prostranstvi.

Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem
a (icelem. Plochy jsou tvoreny pozemky s prevazné zpevnénym povrchem (namésti,
trziste, mistni komunikace ap.)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti;

Hlavni vyuziti:
pozemky mistnich a mistnich tcelovych
komunikaci (véetné pozemk, na kterych jsou
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umistény soucasti komunikace jako naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni
zelen).

DalSi pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zarfizeni a
dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

pozemky souvisejici technicke
infrastruktury slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

Nepripustne vyuZiti: vSe ostatni.

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové
upravenych pozemkii vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: upraveneé plochy verejné pristupneé zelené
(vCetné détskych a sportovnich hrist),
DalSi pFipustné vyuZiti: pozemky dalSich druhi vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici obcanské, dopravni a

technické infrastruktury slucitelné s icelem

verejnych prostranstvi - verejné zelené.
Nepripustne vyuziti: vSe ostatni.

Zelen - zahrady a sady (22)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen jsou vymezeny
zejména za (icelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemk{i zemédélského plidniho
fondu . Jde o pozemky, které se vyznamné
podileji na utvareni charakteru urbanizovaneho tzemi a krajiny nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuZiti zemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalSi zemédélskeé ptdy

DalSi pripustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury.
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka,
vCetné doprovodnych porost.

Podminéné pripustné vyuziti:  Stavby pro zemédélstvi (napt. sklady zahradniho
naradi) o zastavéné ploSe max. 20 m2
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Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zelen ochranna a izolacni (Z0)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro ochranu pfed negativnimi vlivy arealil vyroby a zemédélskeé
vyroby

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti: pozemky ostatnich ploch a dalSi pozemky urcené
k vysadbé prevazné liniové zelené.
Podminéné pripustne vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni nebo technicke
infrastruktury,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka,
vCetné doprovodnych porostt,
pozemky verejnych prostranstvi slouzici ke
zpfistupnéni pozemku a staveb v Gzemi.
Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

Zelen krajinna (ZK)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch
zelené prirodé blizkého charakteru, zejména za ucelem zajisténi podminek pro
uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologicke stability a dalSich
ekologicky cennych Gzemi (ekologickeé kostry Gzemi), pro realizaci protieroznich
opatreni a revitalizace vodnich tok, opatfeni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského plidniho fondu v plose je doporuceno
obhospodarovat z hlediska mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky stavajici a navrhovane nelesni vegetace,
ktera nepoZziva ve vétsim rozsahu zvlastni
ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a
krajiny,

DalSi pfipustné vyuziti: pozemky sadu, zahrad a dalsi zemédélské pady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich toki a
brehove porosty,
pozemky vodnich ploch a vodnich toku, dalsi
plochy s vodohospodarskou funkci (nivy vodnich
tokd, plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté
do ochrannych pasem vodnich zdroja ap.).

Podminéné pripustné vyuziti: ~ pozemky souvisejici dopravni nebo technickée
infrastruktury (vCetné tras turistickych stezek,
cyklostezek a naucnych stezek),
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pozemky verejnych prostranstvi a mistnich
komunikaci slouZici ke zpfistupnéni pozemki a
staveb v azemi.

Oplocovani pozemkii zemédélského plidniho
fondu je pfipustné v odivodnénych pripadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroj,
zfizovani pastevnich arealti ap.) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické
stability, nenarusuji sit mistnich a acelovych
komunikaci a nebrani volné migraci ZivocCich{.
vSe ostatni.

Plochy prirodni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny. Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych uzemi a
ochrana ekosystému azemniho systému ekologicke stability a dalSich ekologicky
cennych casti Gzemi (ekologickeé kostry dzemi).

Pozemky zemédélského pldniho fondu a lesni pozemky je nutné
obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany

prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Podminéné pripustne vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)

lesni pozemky, pozemky krajinné zelené a
pozemky zemédélského pldniho fondu slouZici
jako pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté
chranénych a chranénych casti prirody.
pozemky souvisejici dopravni nebo technickée
infrastruktury a verejnych prostranstvi (vcetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych
stezek) slucitelné s Gicelem ochrany pfirody a
krajiny,

vSe ostatni.

Plochy lesni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemki
pro les, vCetné jeho hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Podminéné pripustneé vyuziti:

Nepripustne vyuziti:

pozemky urcene k plnéni funkci lesa.

pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickée
infrastruktury.

vse ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného iizemi - pfirodni krajinna zelen (NSp)

Plochy prirodni krajinné zelené jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi
podminek pro uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologicke stability
a dalSich ekologicky cennych tzemi, pro realizaci protieroznich opatreni, pro
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revitalizaci vodnich tokd, pro realizaci opatreni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvyseni retencnich
schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pidniho fondu a PUPFL je nutné obhospodarovat
z hlediska mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany prirody, krajiny a
dalSich pfirodnich zdroju.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené na nelesnich
pozemcich mimo
zastavéne Uzemi a zastavitelne plochy,
doprovodna a rozptylena
krajinna zelen.

Dalsi pripustné vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu s
uprednostnénim
mimoprodukcnich funkci, véetné ucelovych
komunikaci slouzicich
k jejich obhospodarovani,
lesni pozemky,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd,
pozemky prirozenych a prirodé blizkych
ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technicke
infrastruktury a verejnych
prostranstvi (vetné tras turistickych stezek,
cyklostezek a naucnych
stezek) slucitelné s Gicelem ochrany pfirody a
krajiny.

Nepripustne vyuziti: vse ostatni.

Plochy zemédélske (2)

Zemédélske vseobecné (AU)

Plochy zemédélske jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélske vyuziti.

Za Ucelem zajisténi dopravni obsluhy zemédélsky vyuzivaného Gzemi a
prichodnosti krajinou, pro Gcely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy
souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemku a pro zajisténi rekreacnich
funkci krajiny (vedeni cyklistickych a péSich turistickych tras a naucnych stezek) je
vymezena plocha: zemédélska vSeobecna - mistni komunikace (AU.k). Vymezenim
této plochy neni dotcena moznost vedeni mistni ucelové komunikace plochou
zemédélskou vSeobecnou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu.
Dalsi pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
zemédélstvi,
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Zména ¢. 1 UP UMYSLOVICE (kvéten 2024)

plochy krajinné a doprovodné zeleng, vcetné
ploch, které jsou soucasti vymezeného tzemniho
systému ekologické stability (USES),

pozemky souvisejici technickeé a dopravni
infrastruktury (mistni Gcelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych
pozemki),

stavby a jina opatreni potrebna ke zpristupnéni
pozemkd, k ochrané a ziirodnéni ptidniho fondu,
k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a
zvyseni ekologicke stability dle pozemkovych
uprav,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
vCetné doprovodnych porost.

Plochu lze vyuzivat v pripadé souhlasu organu
ochrany zemédélského pldniho fondu, jako
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
zemédeélstvi.

Oplocovani pozemku ohrazovani zemédélského
padniho fondu je pfipustné v odiivodnénych
pripadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroju, zfizovani pastevnich realu ap.) pokud tyto
pozemky nezasahuji do vymezenéeho systemu
ekologickeé stability, nenarusuji sit mistnich a
ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci
ZivoCichd.

vse ostatni.

Plochy zemédélske - zahrady a sady (NZ1)

Plochy zemédélske - zahrady a sady jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélske vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany
jako zahrady, sady nebo malopéstitelsky obhospodarované plochy orné plidy

(zahumenky).

Rozdeéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Dalsi pripustné vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu.
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
zemédaélstvi,

plochy krajinné a doprovodné liniove zeleng,
pozemky souvisejici technicke a dopravni
infrastruktury (Gcelové

komunikace slouZici k obhospodarovani
zemédélskych pozemku),

stavby a opatreni potrebna ke zpristupnéni
pozemki, k ochrané a

zrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostredi, zvelebeni
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Vodni a vodnich toku (WT)

Plochy jsou vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Gzemi a plnéni dalSich aceli
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich toki vcetné
doprovodnych porostd.
pozemky souvisejici (zajistujici obsluhu plochy a
jejiho blizkeého okoli) dopravni a technickée

infrastruktury,
DalSi pripustné vyuziti: pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.
Nepripustne vyuZiti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni
vykres). Dalsi podminky prostorového usporadani a pozadavky na umistovani
staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v
kapitole ¢) Urbanisticka koncepce.

g) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a opatreni s pravem
vyvlastnéni
Verejné prospésnou stavbou jsou vybrane stavby dopravni a technicke
infrastruktury urcené k rozvoji Uzemi obce.

Dopravni infrastruktura
UP Umyslovice jsou vymezeny plochy verejné prospésnych opatreni s
pravem vyvlastnéni:

ozn.. _ popis:
VD1 mistni komunikace zpfistupnujici jednotlive casti arealu vyroby
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Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatreni je vymezen ve
vykresu ¢. 3 UP Umyslovice (Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci), uvedena cisla pozemki KN jsou soucasti mapového podkladu.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a opatieni s predkupnim
pravem
Vefejné prospésna stavby a opatreni, pro které je mozné uplatnit pouze
predkupm pravo dle §101STZ (plochy obcanského vybaveni a vefejna prostranstvi)
nejsou UP Umyslovice vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 STZ.

Kompenzacni opatreni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny
negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamne
lokality nebo ptaci oblasti, nejsou pozadovana.

j) Vymezem ploch s provérenim zmén jEjICh vyu2|t| uzemni studii
UP Umyslovice je jako plocha s provéienim zmén jejiho vyuZiti Gzemni
studii vymezena:

- zastavitelna plocha Z.9

PoZadavky na obsah zadani US:

Dlvodem pro stanoveni poZadavku na pofizeni studie je nutnost
stanoveni koncepce urbanistického reseni, véetné dopravni a technické obsluhy
tzemi. Uzemni studie bude fesit moZnosti funkéniho vyuZiti pozemku a ¢lenéni
uzemi a upresni prostorove usporadani a architektonicke zasady vzhledu zastavby.
Re$enim tzemni studie budou stanoveny poZadavky na koncepci zaloZeni ploch
ochranné a izolacni zelené a ploch verejné (parkové upravene) zelené.

Rozsah ploch s provérenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vymezen ve
vykresu €. 1 UP Umyslovice (Vykres zakladniho clenéni Gzemi). Lhita pro pofizeni
studie je stanovena na & roky od vydani (zmény) dzemniho planu.

k) Vymezeni ploch s podmlnkou dohody o parcelaci

UP Umyslovice nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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Pozn.: Dohodou o parcelaci je smlouva s vlastniky pozemki a staveb, které
budou dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto
zamérem a souhlas s rozdélenim naklad( a prospéchi spojenych s jeho realizaci.

) Vymezeni ploch s rozhodovanim podminénym zpracovanim regulacniho
planu
UP Umyslovice neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

m) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
Rozvojové lokality (plochy prestavby a zastavitelné plochy) budou
realizovany dle investi¢nich moznosti stavebniki.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
UP Umyslovice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby v (zemi.

0) Udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykresi

Textova cast UP Umyslovice ma - €islovanych stran, titulni list a 3
necislované strany (lidaje o pofizovateli a projektantovi, zaznam o Gcinnosti a
obsah).

Graficka cast UP Umyslovice ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Pozn.:

jsou oznaceny ¢asti textu, které jsou ru$eny. Cerné jsou oznaceny ¢asti textu
uzemniho planu, které zlistavaji v platnosti. Cervené jsou oznaceny nové
regulativy, které zavadi Zména c. 1.
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